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1. ULDANDMED

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Pringi kiila
Mustika tee 20 katastriiiksuse detailplaneering

Tellija:

Janar Toomesso
janar.toomesso(@arhitektl 1.ee

Toovotja:
Viimsi Haldus OU
Reg-kood 10618178, reg-nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel 5650 2487
Planeerija: Viire Ernesaks

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju maakonnaplaneering 2030+

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 04.veebruar 2025 nr 41 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000. a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljodvéartuslikud alad ja
rohevorgustik* (kehtestatud 13.10.20009. a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimotted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

Detailplaneeringu lihtedokumendid

Ehitusseadustik

Jadtmeseadus

Looduskaitseseadus

Tuleohutuse seadus

Siseministri 30.03.2017. a méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded‘

Eesti standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

Eesti standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine


mailto:janar.toomesso@arhitekt11.ee

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud (vt lisad)

- Geodeetiline alusplaan (G.E.Point OU, t66 nr 22-G335 12.08.2022.a)
- Dendrohindamine (koostaja Peep Moorast, 30.08.2022)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeritaval alal kehtib Pringi kiila, kinnistute Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-
Telli detailplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2014 korraldusega nr 1157).
Mustika tee 20 katastriiiksusele voib kehtiva detailplaneeringu kohaselt piistitada iihe
iiksikelamu ja kaks abihoonet ehitusaluse pindalaga kokku kuni 300 m2. Suurim lubatud korgus
on kuni 8,5 m / 2 korrust. Keldrikorruste rajamine ei ole lubatud.

Vastavalt 2014.aasta kehtestatud detailplaneeringule viljastati Mustika tee 20 katastriliksusele
ehitusluba iiksikelamule (nr 2012271/04356 17.02.2020) ja 2020. aastal alustati ehitustegevust
ning valmis osa vundamendist.

Kuna Mustika tee 20 vahetas omanikku ja uue omaniku nédgemus piistitatavast iiksikelamust
laks vastuollu kehtiva ehitusloaga ning Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli
detailplaneeringus seatud piirangutega chitisealusele pinnale, tingis see vajaduse taotleda uue
detailplaneeringu algatamist Mustika tee 20 katastriliksusele.

Detailplaneeringuga piiritletakse hoonestusala, méiératakse tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pohimdtted, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning muud
planeerimisseaduse § 126 ldikes 1 nimetatud kohased iilesanded.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeringuala asub viljakujunenud elamupiirkonnas, kus lédhipiirkonnas paiknevad peamiselt
iiksikelamud. Vahetult KU kdrvalt kulgeb pdhja-ldunasuunaline haljasvéond, mis eraldab
vanemat endist suvilate ala ning uuemat viikeelamuala.

Planeeritav ala piirneb pdhjast Pohla tee 7 katastritiksusega (89001:001:2227, 100% elamumaa,
10228 m?), idast Mustika tee 18 katastriiiksusega (89001:001:0535, 100% elamumaa, 3294 m?),
ladnest Mustika haljak katastritiksusega (89001:001:0518, 100% tildkasutatav maa, 5404 m?)
ning lounat Mustika tee katastriiiksusega (89001:001:0538, 100% transpordimaa maa, 6841
m?).

3.2. Olemasolevad hooned

Olemasolevad hooned Mustika tee 20 katastriiiksusel puuduvad. Katastriiiksusele viljastati
chitusluba tiksikelamule (nr 2012271/04356 17.02.2020) ning 2020. aastal alustati
ehitustegevust. Valmis osa vundamendist, kéesolevaks hetkeks on aga vundament
likvideeritud. Geodeetilisel alusplaanil, mis koostati augustis 2022. aastal on vundamendi
kontuur ndhtav.



3.3. Olemasolevad rajatised

Mustika tee 20 katastriliksusele on piistitavate hoonete tarbeks on eelnevalt vélja ehitatud: vee-
ja kanalisatsioonitorustikud, elektrikaablid, sidekanalisatsioon, drenaazitorustik ning
timberpodramisplatsiga 10ppev asfaltkattega juurdepddsutee — Mustika tee. Kéesoleval hetkel
asuvad Mustika tee 20 katastriliksusel ka ehitussoojak ning kuivkdimla, peale detailplaneeringu
elluviimist need likvideeritakse.

3.4. Olemasolev haljastus

Viljavote dendrohindamisest:

Alal on olnud mets. Pohjaosa on kuuse enamusega ja lddneosa rohkem mdnni enamusega
puistu. Kuuskede all on vihe alustaimestikku. Kaevetoédega on ala esmast pinnast ja
veereziimi rikutud ja tekitatud puudele kahjustusi. Puud on jddnu mullavalli alla ja hakanud
kuivama. Vidrtuslikke puid alal ei ole. Paljud puud on ka looduslikult kuivanud ja oma eluea
lopus ning nende seisundit tuleb jdlgida. Samuti on sookask ja kuusk tundlikud ala
pinnasereziimi muutmise osas ja nende olukord voib ka edaspidi halveneda.

Jareldused:

* Hinnatav ala on endine metsaala. Alal on teostatud pinnasetdid ja alustatud esmaste
ehitustoédega.

* Isendite arvult valitsevad harilik mdnd ja harilik kuusk.

* Puude ja poosaste tervislik seisund on iildiselt rahuldav.

» Koik puud ja poosad vajavad hooldusloikust — puudel tuleks dra loigata kuivanud ja
murdunud voi vigastatud oksad.

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub Mustika tee 20 katastriiiksus linnalise
asustusega alal. Linnaline asustus tdhistab kompaktse asustuse arenguks sobilikku ala, mida
iseloomustavad maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, &ripinnad,
tihedale asustusele omased puhkealad), iihtsed teede- ja tehnovdrgud ning arvukate teenuste ja
to0kohtade olemasolu kohapeal.

Maakonnaplaneeringu eesmérk on koondada kahaneva rahvastiku tingimustes asustust sh
ressursse (teenuste tarbijaid, t66joudu, tehnilist infrastruktuuri, ettevotlust) ja arendada edaspidi
juba vilja kujunenud kompaktseid poliifunktsionaalseid asustusalasid. Poliifunktsionaalsed
alad aitavad paremini séilitada ka neid timbritsevate maapiirkondade elujdulisust.

4.2. Vastavus Viimsi valla iildplaneeringule
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asub Mustika tee 20 katastriiiksus, millel on
viikeelamute maa (EV) juhtotstarve.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljooviirtuslikud alad ja rohevorgustik® kohaselt paikneb
Mustika tee 20 katastriiiksus reserveeritud rohevorgustiku puhveralal. Teemaplaneeringu
kohaselt on rohevorgustiku puhveralal viikeelamute piistitamine lubatud hoonestamiseks
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ettendhtud aladel vastavalt kehtivale Viimsi valla mandriosa iildplaneeringule ja tildplaneeringu
teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méadramine. Elamuehituse
pohimotted™.

Detailplaneering on kooskolas iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pdohimdtted”, sh teemaplaneeringu nodudega
maksimaalsele ehitisealusele pinnale, mis on kuni 20% krundi pindalast.

Mustika tee 20 katastriiiksusele kavandatav maksimaalne ehitisealune pind on 600 m?, mis on
18% krundi pindalast.

4.3. Krundi moodustamine

Pos Krundi Krundi Moodustatakse katastriiiksusest Liidetavate- Osade senine katastriiiksuse
nr planeeritud planeeritud (katastritunnus) lahutatavate sihtotstarve
kasutamise suurus (m?) osade suurused
sihtotstarve (m?)
1 EP 100 3304 Mustika tee 20 (89001:001:0536) - Elamumaa 100%

4.4. Krundi ehitusdigus

Pos nr 1
- Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa
- Krundi suurus: 3304 m?
- Krundi tdisehitusprotsent: 18%
- Suurim ehitisealune pind: 600 m?
- Hoonete arv krundil: 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoone)

- Elamu max korruselisus (maapealne/maa-alune):  2/-
- Abihoonete max korruselisus (maapealne/maa-alune): 1/-

- Elamu lubatud suurim korgus: maapinnast 7 m (12.50 abs)
- Abihoonete lubatud suurim korgus: maapinnast 5 m (10.50 abs)
- Kavandatav parkimiskohtade arv: 3 sodiduautot

- Maksimaalne brutopind (elamu + abihooned) 600 m?

Krundile on méératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks.
Vorreldes Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli detailplaneeringuga on ainsad
muudatused ehitisealuse pinna suurendamine ning hoonestusala laiendamine, mis vdimaldab
soovi korral ehitada ka tihekorruselise tiksikelamu.

Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli detailplaneering vdimaldas ehitada
kahekorruselise iiksikelamu ehitisealuse pinnaga 300 m? (maksimaalne brutopind 600 m?) siis
kéesolev detailplaneering voimaldab piistitada kuni kahekorruselise tiksikelamu maksimaalse
ehitisealuse pinnaga 600 m? (maksimaalne brutopind 600 m?).

Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli detailplaneeringuga antud arhitektuursed
tingimused on siiani asjakohased ning kuna kdesolev detailplaneering muudab ainult iihte krunti
varem planeeritud alast ning hoonestamata kruntidele kehtib siiani Ees-Kristjani, Ees-Praaga,
Taga-Praaga ja Ees-Telli detailplaneering, siis ei ole pohjust muuta kehtivaid arhitektuurseid
tingimusi.



Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli detailplaneeringuga antud arhitektuursed
tingimused:

Koikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et iihel krundil asuvad hooned (pohihoone ja
abihoone) peavad omavahel kokku sobituma.

See tihendab, et kui iihe hoone puhul on kasutatud nt kivi ja puitu, siis samasugustest
materjali(de)st voiks olla ehitatud ka abihooned. Samuti peab omavahel harmoneeruma iihel
krundil olevate hoonete vdirvigamma. Kohustuslik on arvestada ka naaberhoonete vdirvidega.
Soovitatav on eelistada valget, musta, pastelseid toone voi looduslikke puidu toone (olitatud
puit, lakitud puit, looduslikes toonides immutatud puit jms).

Loodusega vastandumise viltimiseks ja harmoonilise keskkonna tagamiseks on keelatud
neoonvdrvide ja sinise ning lilla tooni kasutamine mistahes hoone osadel. Samuti ei ole hoonete
Jja vdikevormide vms valgustamiseks lubatud kasutada neoontoonides valgust voi vahelduvate
vdrvidega voi vilkuvat valgustust.

Arvestades naabruse hoonestuslaadi on alal keelatud iimarpalkidest (nii tahutud kui
freespalgid) vilisviimistlusega elamud ja abihooned. Lubatud on kandiliste prusside
kasutamine abihoonetel ja elamutel, kuid nn kandilistest palkidest elamu peab olema
palkmajale omaste viliste tappideta (traditsionaalsele rehielamu nurgale sarnanevad tapid).
Hooned voivad olla lamekatusega voi viilu kaldega kuni 45°. Lubatud on kasutada ka
ithepoolse kaldega katuseid. Soovitatav on katuseharja suund kavandada pohja-louna voi ida-
lddne suunalisena. Nii abihoonetel kui ka elamutel voib kasutada mdtaskatuseid. Keelatud on
aga koik profiilplekk katused peale kivi voi valtsplekki imiteerivate plekkkatuste. Profiilpleki
kasutamine on lubatud vaid parapett katuste korral, kui profiilplekk ei jddb varjatud
konstruktsiooniks (nt madala kaldega parapetiga autovarikatused voi grillnurga katused) ja
see on konstruktiivselt oigustatud. Planeeringualal on koigi hoonete vilisviimistluseks keelatud
kasutada plastikust vilisvoodreid (sh puitu imiteeriv plastvooder) ja profiilplekki. Plasti voib
kasutada kasvuhoone seinas ja vaid siis kui see on valgust ldbi laskev.

Krundi voib iimbritseda krundipiirile paigaldatava 1,5 m korguse piirdeaiaga, piirdeaia
rajamine ei ole kohustuslik. Piirdena voib kasutada ka hekki. Erandiks on piirde paigaldamine
krundi 1dunapiirile, kus tuleb piirdeaed paigaldada 1m tagasiastmega ning seda servituut (IKO)
tehnovorkude ning Mustika tee 11 ja 12 vahel kulgeva jalgtee hooldamiseks.

Piirete rajamisel arvestada piirkonnas kehtiva kinnistute Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-
Praaga ja Ees-Telli detailplaneeringus toodud tingimustega:

* Metallaia (sh vorkaia) voi osaliselt ldbipaistva puitpiirde (sh laudis ja lippaed)
maksimaalseks korgus voib olla kuni 1,5 m. Korgemate piirete ning ldbipaistmatute
plankpiirete ehitamine on keelatud;

* Piirded peavad kokku sobima samal krundil asuva elamu arhitektuuriga, materjalide valikuga
ja vdrvitooniga.

* Piiretes voib kasutada miitire korgusega kuni 1,5 m, kuid keelatud on krundi piirile kogu
pikkuses miitiri rajamine. Miitiri osa voib igas krundi kiiljes olla kokku maksimaalselt 1/5
vastava krundi kiilje pikkusest.

4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Mustika tee liiklustaristu on vilja ehitatud vastavalt Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja
Ees-Telli detailplaneeringuga kavandatule.



Mustika tee 20 krunt paikneb iimberpddramisplatsiga 1oppeva tupiktee 10pus. Krundi 1dunapiiril
kulgev 1,5 meetri laiune jalgtee on vana ja uue elamurajooni iihendustee.
Parkimine lahendatakse Mustika tee 20, teemaa-ala haljasalale parkida pole lubatud.

4.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Mustika tee 20 hoonestamisega kaasnevad mdjud on vidikesed ja valdavalt ehitusaegsed ning
jadvad planeeringuala ja selle ldhinaabrite ulatusse ega kahjusta inimeste tervist, vara ning ei
pohjusta keskkonnas olulisi poordumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinoud on jargmised:
- Kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile;
- Olemasoleva korghaljastuse sédilitamine ja uue haljastuse rajamine;
- Juurdepédsutee rajamine tolmuvaba kattega;
- Voimalikult suures mahus echitustsoonis asuva rajamistdoddeks sobiva pinnase
drakasutamine ala vertikaalplaneerimisel.

4.7. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Radoon imbub
ruumidesse majaalusest pinnasest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja
esimestel korrustel. Radoonisisaldus siseShus kdigub viga suurtes piirides. Mida tihedam on
hoone vundament, seda vihem padseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radoonitaset sisedhus
ilmastik, Shurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone
ventilatsioon ja selle kasutamine ning akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub planeeritav krunt korge (50-150
kBg/m?) ja normaalse (30-50 kBg/m®) radoonisisaldusega pinnasega ala piiril, mistdttu on
soovitav hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti standardi EVS
840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
ajakohasest versioonist ning vajadusel teha pinnasedhu radoonitaseme mdodtmised, et tagada
hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
midruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* nouetele.

4.8. Haljastuslahendus

Viljavote dendrohindamisest:

Ettepanekud olemasoleva haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks:

* Alal eemaldada kuivanud ja perspektiivitud puud. Eemaldada voib ka sookased, sest need on
tildiselt kahjustustega ning kehvemas seisus soltumata suurusest ja vanusest.

» Mitte podrata segi olemasolevat metsapinnast pohja ja lddneosas. Pinnasetéode teostamine
nendel aladel kahjustab tugevalt sookaski ja harilikke kuuski.

« Sdilitada harilikke mdnde. Liigiliselt on see ka vastupidavam puu pinnasetéodele ja veetaseme
koikumistele.



Nouded raietoodeks, olemasoleva haljastuse séilitamiseks ja uue rajamiseks.

10.

11.

12.

13.

14.

. Raieloa taotlemisel on raieloa aluseks kehtiv ehitusluba.

Raietdod peavad toimuma vastavalt ehitusprojektile. Ehitusloa taotlemisel peavad
ehitusprojekti asendiplaanil olema selgelt eristatavad dendroloogilised andmed. Eraldi
tuleb niidata sdilitamisele kuuluv korghaljastus ja likvideeritav kdrghaljastus ning
vajadusel asendusistutamise korras istutatav kdrghaljastus.

Dendroloogiline hinnang peab olema koostatud mitte rohkem kui kaks aastat tagasi.
Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks dendroloogiline hinnang uuendada.

Korghaljastuse likvideerimine on lubatud ainult detailplaneeringuga méaératud
hoonestusalal ning ehitusprojekti kdigus madratud sissesdidu- ja parkimisalal 1dhtuvalt
dendroloogilisest hinnangust. Vdimalusel sdilitada ka hoonestusala sees terved ja
elujoulised puud.

Elamukrundi koosseisus on kavandatud metsa sdilitamise kohustusega ala, mille
eesmidrk on tagada rohevdorgustiku sidususe sdilimine kiilgnevate aladega. Metsa
sdilitamisega kohustusega alal sdilitada vihemalt 60% kdrghaljastust.

Metsa  séilitamise  kohustusega alal likvideeritavatele puudele rakendub
asendusistutuskohustus ~ vastavalt Viimsi valla  asendusistutusregulatsioonile.
Asendusistutus kavandada vdimalikult suures ulatuses planeeringualale.

Ehitusprojekti staadiumis koostatakse haljastusprojekt voi antakse haljastuse lahendus
ehitusprojekti koosseisus.

Hoonestusalast vidljapoole jddval korghaljastusega alal siilitada voimalikult palju
olemasolevat alustaimestikku ja mitte rajada suures mahus niidetavaid muruplatse.

Siilitavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kovakatteid ega tehnovorke mitte
kavandada.

Ehitustoode ajal kaitsta krundil kasvavad ja ehitustsooni jddvad sdilitatavad puud
lahtuvalt standardist EVS 939-3:2020.

Vertikaalplaneerimisel arvestada, et siilitatavate puude juurestiku kaitsealal maapinna
kdrgust mitte muuta.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada nii sdilitatava kui projekteeritava
korghaljastuse ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016
nduetele.  Vajadusel = paigutada  hoonestusala  puudepoolsemasse  serva
juuretokkematerjal, mis juhib puude juured eemale.

Olemasoleva korghaljastuse hooldusldikus ja likvideerimine kooskdlastatakse valla
keskkonnaosakonnaga.

Elurikka elamurajooni loomiseks on soovituslik:

a) luua maksimaalselt palju pesitsuskohti podsaste, hekkide ja okaspuude néol.
Vodimalusel véltida sanitaarraieid (ehitusalast viljaspool), sdilitada ile 10 cm
labimddduga surnud ja surevaid okaspuid ning 60nsustega puid;

b) luua maksimaalselt pesitsuskohti suluspesitsejatele (pesakaste);

¢) luua elupaiku liikidele, kelle elupaikade kittesaadavus mujal vdheneb.



4.9. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala tédpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse ehitusprojekti koostamise
kédigus, arvestades naaberkinnistute maapinna kdorguste, projekteeritavate hoonete tdpse
paiknemise, katendite liitkide ja mahtude ning krundile projekteeritud trasside konkreetsete
asukohtade ja korgustega. Vertikaalplaneerimisega véltida sademevee valgumist
naaberkinnistutele.

Siilitatavate puude limber viltida pinnase tdstmist puuvora maapinna projektsiooni ulatuses.

4.10. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab siseministri 30.03.2017 maéédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.

Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutuskolblikus seisukorras. Tee sulgemisel remondiks vdi muul pdhjusel, kui see
takistab tuletdorje- vOi pddstetehnika l4bisoitu, tuleb rajada koheselt uus ldbipdids
suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ja
polevpakendis seadmeid.

- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Péédsteameti PGhja péaédstekeskusega.

- Projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Planeeritavad hooned (iiksikelamu koos abihoonetega) on I kasutusviisiga.

- Planeeritavate hoonete tulekustutusvee vajadus on 10 I/sek 3 tunni jooksul.

- Piirkonna tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevate tuletdrjeveehiidrantide
baasil. Ldhim hiidrant (10 1/sek) paikneb Mustika tee 14 katastriiiksuse piiril ca 100 m
kaugusel planeeritavast alast.

5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Mustika tee piirkonnas on vilja ehitatud UVK, mis tagab ala kinnistule liitumisvdimaluse vee-
ja reoveekanalisatsioonitorustikuga.

Aastal 2022 viljastatud liitumise tingimused iiksikelamule on kehtetud, peale detailplaneeringu
kehtestamist taotleda uued liitumise tingimused.

Kinnistule veevarustuse tagamine ja reovee ning sajuvee drajuhtimine lahendada
littumisprojektis ja kooskdlastada AS- ga Viimsi Vesi. Alale planeeritavate kinnistute
veevirkide ja kanalisatsioonide liitumine UVK-ga peab vastama Viimsi valla UVK kasutamise
eeskirjale ja Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.

Kinnistult sademe- ja pinnavee &rajuhtimine lahendada vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna noduetele. Sademeveed on soovitatav koguda kokku ja kasutada
kastmiseks. Kastmis- ja niisutussiisteeme ei ole lubatud iihendada iihisveevarustusevorku.
Tagatav tuletdrjeveevarustus on 10 1/s. Lahim hiidrant paikneb Mustika tee 14 juures.

Tagatav veehulk ja drajuhitav reovee kogus iiksikelamule on max 0.5 m?/66pdevas
(tdpsustatakse liitumistingimustega). Tagatav veerdhk liitumispunktis- min 2.0bari
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5.2. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Sademevee é&rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele nr SV-1434-1.

Kinnistu kova kattega pindadelt (sh parkla) koguda sademevesi kokku ning juhtida teemaa
sademeveekanalisatsiooni 14bi sdistlike sademevee lahenduste, millega kogutakse vesi kokku
olmetarbimise eesmargil (muru kastmiseks vms) voi aeglustatakse ning {ihtlustatakse sademe-
vee vooluhulk ennem selle drajuhtimist. Mustika tee sademeveekanalisatsiooni kaudu juhitakse
sademevesi edasi kinnistul Mustika haljak (tunnus 89001:001:0518) olevasse sademevee
peakraavi / eesvoolusiisteemi.

Taiendava sééstliku lahendusena on soovitatav kinnistule rajada kova kattega pindadelt kokku
kogutud sademevee kéitlemiseks parkla puhul vett labilaskev katend.

Sademeveelahendus tuua vilja VK projekti koosseisus. Kinnistu sademeveetorude rajamisel
tuleb arvestada vooluhulkadega ning koik kéddnakud, iileminekud ja ristumiskohad tuleb
lahendada puhastus- ja seirekaevudega. Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu
sademevett ei tohi otse valla sademeveesiisteemi, mahutisse voi imbsiisteemi juhtida, rajada
tihendused 14bi kaevude. Torustike 1abimdddud esitada projektis vastavalt arvutustele.
Kinnistu vertikaalplaneeringuga véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Sademe- ja drenaaZzivett ega pinnasevett ei tohi juhtida olmereovee kanalisatsioonisiisteemi.

5.3. Elektrivarustus

Mustika tee 20 katastriliksusel on olemas kehtiv vorguteenuse leping nr. 30509319 Imatra
Elekter AS-ga. Liitumiskilp on vélja ehitatud katastriiiksuse piirile, liitumispunkt asub
liitumiskilbis tarbija toitekaabli otstel. Peakaitse suurus 3x25A. Toitekaabli liitumiskilbist
elamu peakilpi paigaldab tarbija.

5.4. Vilisvalgustus

Mustika teel on olemasolev vélisvalgustus. Krundisisene valisvalgustus lahendatakse
ehitusprojektiga.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti standardi
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine* soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:
- Heakorrastada planeeritav ala;
- Selgelt eristada juurdepédds;
- Lisaks juurdepdidsutee valgustamisele valgustada ka hooviala liikumisanduritega
varustatud valgustitega;
- Valvetehnika paigaldamine nii duealale kui ka hoonetesse;
- Uste lukustamine;
- Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi;
- Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).
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7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jirgselt, et saavutada detailplaneeringus kavandatud tulemus,
on vaja teostada jirgmised tegevused:

- Uksikelamu ja abihoonete ehitusprojektide koostamine;

- Ehituslubade taotlemine;

- Uksikelamute ja abihoonete ehitamine;

- Katastriliksuse heakorrastamine;

- Kasutuslubade taotlemine.
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8.

M

JOONISED

Kontaktvoondi plaan

Viljavote iildplaneeringust
Tugiplaan

Detailplaneeringu pdhijoonis
[lustratsioon (arhitekt Eero Endjérv)
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AP-1
AP-2
AP-3
AP-4



9. MENETLUS
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 T66 nr PR02-25
Mustika tee 20 katastritiksuse detailplaneering

10. LISAD
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11. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Kooskdlastuse nr
ja kuupédev

Kooskolastuse tekst voi
luhikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Kooskolastuse
originaal
asukoht

Mustika tee 20

21.04.2025

Janar Toomesso
/Allkirjastatud digitaalselt/

Vit
digitaalallkirja
kinnitusleht

AS Viimsi Vesi

17.aprill 2025

Arvamus 92348

Asukoht: Viimsi vald Pringi kiila

Mustika tee 20

Kasitletud: Mustika tee 20

katastriliksuse detailplaneering.

Vastavalt planeerimisseadus §133

esitab AS Viimsi Vesi padevale

asutusele arvamuse kdesoleva
detailplaneeringu kohta.

Detailplaneeringu saab vastu votta

jargnevate markustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused.

2. Arvamus kehtib 2 aastat.

/allkirjastatud digitaalselt/
Ilona Parkna

Vorkude- ja arendusosakonna
juht

Vt eraldi kiri

Imatra Elekter AS

15.04.2025

ARVAMUS nr 32377
Kooskolastatud tingimusel:

Kooskdlastatud detailplaneeringu
tehnovorgud.

To60joonised kooskolastada
tdiendavalt.

Maie Erik
(allkirjastatud digitaalselt)

Vt eraldi kiri
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